Verkaufsdokumentation

RUCHTIZ TREUHAND

IMMOBILIEN-DIENSTLEISTUNGEN

Luxuriose 3.5-Zimmer-Wohnung mit
atemberaubender Berg- und Seesicht

Neuenackerstrasse 1, 3653 Oberhofen am Thunersee

Verkaufspreis Wohnung CHF 825°000.00
Mehrzweckraum CHF 27°000.00
Einstellhallenplatz CHF 45‘000.00

Kontakt:

Ruchti-Treuhand AG | Michael Meierhofer
Telefon 033 222 44 11 | m.meierhofer@ruchtitreuhand.ch
www.ruchtitreuhand.ch
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1 Lage

1.1 Makrolage (Ortschaft, Umgebung)

Oberhofen am Thunersee ist eine politische Gemeinde im Verwaltungskreis Thun im Berner
Oberland. Die Gemeinde umfasst das gleichnamige Dorf, die Gemeindeteile Schoren,
Langenschachen und Ortli. Es liegt auf 585 m. (1. M. (Hohe am See) rund 5 km stiddstlich von
Thun am rechten Ufer des Thunersees.

Kanton: Bern (BE) Hohe: 585 m. u. M
Verwaltungskreis: Thun Flache: 2,71 km?
BFS-Nr: 0934 Einwohner:  2°452 (31. Dezember 2021)
Postleitzahl: 3653 Einwohnerdichte: 905 Einw. Pro km?
Koordinaten 617379 /175670 Website: www.oberhofen.ch

Oberhofen hat eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. Eine STI-Busstation befindet
sich im Dorfzentrum, eine weitere beim Wichterheergut. In rund einer viertel Stunde fahrt man
jeweils im 15-Minuten-Takt mit dem Bus von Oberhofen nach Thun, von wo aus man
Direktanschlisse an die SBB-Linie hat.

Die wichtigsten Detailhandelsangebote wie Post, Bank, Apotheke und Lebensmittelladen sind
vorhanden. Erweiterte Einkaufsmaoglichkeiten findet man Hilterfingen/HUnibach sowie in Thun.

Kinder kénnen den Kindergarten sowie die Primar- und Mittelstufe bequem in Oberhofen
besuchen. Die Oberstufenschule befindet sich in Hunibach.

Auch das Freizeitangebot Iasst kaum Wunsche offen: Oberhofen bietet ein Hallen-/Seebad mit
Fitnesscenter, Tennisplatzen und Minigolfanlage. Ausserdem bietet das rechte Thunerseeufer
verschiedene Wander- und Ausflugsmoglichkeiten. Im Winter lockt das in kurzer Zeit
erreichbare Berner Oberland mit grosszigigen Skigebieten. Ruhe findet man in der
offentlichen Parkanlage des Schlosses, in Museen oder an der malerischen Seepromenade.
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1.2 Mikrolage (objektspezifisch)

Die Liegenschaft Neuenackerstrasse 1 befindet sich an bevorzugter Lage in Oberhofen. Die
Wohnung bietet atemberaubende Berg- und Seesicht und ist sehr ruhig gelegen.

Die taglichen Besorgungen erledigen Sie direkt in der Gemeinde. Die Geschafte (Volg, Post,
Apotheke, Backerei, Bank) sind in wenigen Fahrminuten muhelos erreichbar. Zudem verkehrt
ein Hangbus der STI, welcher Sie bequem vor die Hausture befordert.

Der Kindergarten sowie die Primarschule ,Seeplatz“ befinden sich im Dorfkern. Die
Mittelstufenschule ,Friedbuhl” liegt zudem nur rund 400m entfernt. Die Oberstufenschule
besuchen die Schuler in Hunibach (ca. 2.5 km).

Oberhofen wurde im Jahre 2018 als das schonste Dorf der Schweiz gewahlt und bietet fur jede
Alterslage die passende Freizeitaktivitat.
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2 Situationsplan
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3 Objektbeschrieb

Die 3.5-Zimmer-Wohnung an der Neuenackerstrasse 1 in Oberhofen am Thunersee befindet
sich im 1. Obergeschoss West eines Mehrfamilienhauses mit lediglich 4 Wohnungen und
verfligt Gber eine Bruttoflache von 76.46m?. Der grosszligige Balkon verfiigt tiber eine
Bruttoflache von 18.72m?.

Alle Geschosse lassen sich bequem uUber den Lift erreichen (barrierefrei inkl. Einstellhalle
und Keller/Mehrzweckraum). Das Mehrfamilienhaus Neuenackerstrasse 1 ist Teil der
Uberbauung ,Paradiso®, welche im Jahr 2021 erstellt wurde. Die Wohnung partizipiert mit
183/1'000 Wertquoten an den gemeinschaftlichen Kosten.

Zur exklusiven Wohnung gehoren ein grossziigiges Kellerabteil (20.69m?) mit Waschraum
(inkl. Waschmaschine und Tumbler) sowie ein Mehrzweckraum mit 14.12m? Flache. Der
Mehrzweckraum muss fur CHF 27°000.00 dazu erworben werden.

Der Einstellhallenplatz Nr. 4 (1/15 Miteigentumsanteil) muss fir CHF 45‘000.00 ebenfalls
dazu erworben werden.

Die Wohnung selbst bietet mit einem Schlafzimmer, dem Gastezimmer/Buro, der modernen
zum Wohnzimmer offenen Kiche (Steamer, Backofen und Spulmaschine, Kiihlschrank), dem
riesigen Badezimmer mit Badewanne, separater Dusche und WC sowie dem einladenden
Wohnzimmer mit unverbaubarer Berg- und Seesicht gentigend Platz und
Entfaltungsmadglichkeiten. Auf dem an das Wohnzimmer angrenzenden Balkon Iasst es sich
mit grandioser Sicht auf den Thunersee wunderbar verweilen. Auf der Rasenparzelle vor
dem Haus finden Sie eine weitere Sitzgelegenheit im Grinen. Des Weiteren steht den
Kindern ein Spielplatz in der Siedlung zur Verfigung.

Da die Uberbauung erst 2021 erstellt wurde, erstrahlt die Wohnung in absoluten Neuzustand.
Die potenzielle Kauferschaft profitiert natirlich vollumfanglich von den laufenden Garantien.
Die Materialien und Gerate wurden sorgfaltig ausgewahlt und weisen einen sehr hohen
Qualitatsstandard auf. Der helle und pflegeleichte Echtholz-Parkettboden rundet den
geschmackvollen Ausbau ab und verleiht der Wohnung Charakter. Ebenfalls wurden bereits
eine Glasfaserleitung sowie ein TV-Koax-Anschluss realisiert.

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels Erdwarmepumpe. Die Warmeverteilung mittels
Fussbodenheizung. Ein weiteres 0©kologisches Highlight bietet die Rekuperation des
Warmwassers — An warmen Sommertagen nutzen Sie diese als zusatzliches Kuhlsystem. Des
Weiteren sorgt eine Entkalkungsanlage flr die stets gleichbleibende Wasserqualitat.
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4 Grundrissplan

PR |1 << I i = = oo - | = i
e -‘;"""--J
' T || | [ = b
- . 6.60° : i &5 14
- E = oy ==
g | QIS o
- | S 'S
A\ ‘ Zimmer 1 o
i BF:14.04 m? | :::
B Parket! ¢ o
1 5 \ —— s
= " :;“ = I | : o 3
I 5 paglatistrich I 1 - )
| | | LYt || = e
|== = 0e
. oy T 2%
: ' 2 4.48 1 1;5 | L% 1.41
zall 1 20 355 _i/g::;‘1 151_J79*.;(93 B -
| m 2.
Y A A s s AT e | [
) W ; Hez'ert  EV Gan, Veri— —
H | Eingang Z
: L !—' 35 BFES5EmE =R g gxg
EN 15) 4,055 59 B Parkett e Tlnd 171
"'I:r—! i Bt W: ﬂ_b'"lb E
- _: de H
'3 h— i Zimmer 2
3 BF 1219 m? | R |
& B: Parkett
- W: Atiriab . 7
D: Gipsglalttstrich i o 14
17* 3.42° ol 1
2
|
; 7
- e
2 l ‘E‘::«"'_\‘._ﬁ
—— B
=
F - Wohnen
| BF:15.27 m? ]
T B: Parkelt -
. | V¥ Abrie “\
D: Gipsglatistric ™
BIE T I e % &
24* Eﬁu "1 4.44 L~
" ]
1T* F!fr 1 Jd Tt -—-- ———— — e~ =
: ey S.E Es - 3
2 ] o] & RET -5 05 —04
S 48 = 2
. > i g ol
P I o — z__l_‘. A R : -—
- e e A ———- - R — A -
o NST, eG4 T0 N | i Balkon Red, S
::; *jﬁ | "l oerares m BF:0.86 E
i B: Zemeniplatian B: Zsmaniplatien
RSN «3.48 - =
i !
118 358 A &3 @ 3 om &,
3 f > . 5
5.30° ; . 62 15
| 3 ¥
. Y I .

Seite | 7

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 02/2023


meimi
Durchstreichen

meimi
Durchstreichen


Seite | 8

[ —=
¥ fracrn -
L ; R o
ey — | ¥
i~ - S LAY R T T e e U .
P2 4!..:. AT RN | » (
» p Wpumed nmuligey wofey g i " _MN Lowmaq uu ]
- | i L, H o TR N o
' +EHM z ._| =) ENTSONEGE Lo ueyag g V
oy Tweq - | 48 557848
= uauNdod] fusyosepy | ¢ | I JapEy
(']
Y = T ...
S - ¥
o ST TTTTY g TR
smaan prax000 ‘sq.y dmg) g
CEI DUB IS “SCIRT IS
uRomsed nebgey ‘Ueg §
s
s
n\
| b
et &
= & s /.Murs L| .. el v — e ll..II/
L L ! S
(i b Rer ML 02T T T2 \
- ol A o S St = = —-
| o /1 % sopuoy, . Wl i B e T S
| “ HE¥ _ W—_. oFE geL € i .— ..wmf SR Y
. 19 1SHla 1] o
m.. % seam pusosn Seedsn Qo = _ i Aol HopyIECiERE e oﬂmm
=M pUsDep ‘aquey dsy] W ; o e . za
:!—H.in.lﬁ“ﬂ”—ﬂ” _\II Al SR AN £ = QFE HY
ao.ms\m sosmpusyorp sumrdugzg® 5 1 |\ gz N 7 i o LBEL 48
winesyamzysN : won prorwp wguiencm | T TN O : WL5 FIII=ETE
. Bl ¥ i il “VORE B 5E T ¥
P WELGHE - _ f/iwwll ) b
sopwoy ||
R TS T A O O I | :

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 02/2023



5 Fotos
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6 Liegenschaftsdaten, Kaufbedingungen

Grundbuch

Baujahr

Amtlicher Wert

Betriebskosten pro Jahr

Eigenmietwert Kanton

Anteil Erneuerungsfonds

Verkaufspreis

Nutzung als Ferienwohnung

Nutzen- und Schaden

Beurkundung

Gewahrleistung

Allg. Geschaftsbedingungen

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 02/2023

Gemeinde 934 am Thunersee
Stammgrundstlck GBBL-Nr. 1614
Wohnung GBBL-Nr. 1614-3
Mehrzweckraum GBBL-Nr. 1614-5

Einstellhallenplatz GBBL-Nr. 1619-4

2021
CHF 442820.00 Wohnung
CHF 27'510.00 Mehrzweckraum
25'320.00 Einstellhallenplatz Nr. 4
CHF 2'886.15 Abrechnung per 31.07.2022
CHF 13500.00 Wohnung
970.00 Mehrzweckraum
930.00 Einstellhallenplatz Nr. 4
CHF 0.00 Aufgrund des jungen Alters der
Liegenschaft, besteht noch kein
Erneuerungsfonds
CHF 825'000.00 Wohnung
CHF 27°000.00 Mehrzweckraum
45'000.00 Einstellhallenplatz Nr. 4
Nein

Im Anschluss an die Besichtigung wollen Sie uns bitte ein schriftliches
Kaufangebot inkl. Finanzierungsbestatigung einreichen.

Nach Vereinbarung

Die Verschreibungskosten (Handanderungssteuer, Gebuhren,
Grundbucheintrag, Notar und dgl.) sind durch den Kaufer zu tragen.

Die Wohnung wird im heutigen Zustand verkauft. Fur die Kaufsache
leisten die Verkaufer wie ublich keine Gewahr oder Zusicherung.

Die in dieser Verkaufsdokumentation enthaltenen Angaben dienen der
allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Aus den
Informationen in dieser Broschire kdnnen keinerlei Anspriiche
abgeleitet oder geltend gemacht werden.

Diese Dokumentation ist unverbindlich, freibleibend und ist nicht als
verbindliche Offerte zu verstehen. Ausdrucklich vorbehalten bleiben
Zwischenverkauf und Preisanderungen. Es ist untersagt, diese
Dokumentation an Dritte weiterzugeben oder zu kopieren.
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7 Grundbuchauszug

Auszug Grundstiuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Oberhofen am Thunersee / 1614-3

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde

Grundstuick-Nr
Grundstiickart

E-GRID
Stammgrundstiick
Wertquote

Sonderrecht
Bemerkungen Grundbuch

934 Oberhofen am Thunersee

1614-3

Stockwerkeigentum

CH551164803622

LIG Oberhofen am Thunersee 934/1614
183/1'000

Wohnung im 1. OG mit Nebenrdumen

Dominierte Grundstiicke

Keine

Amtliche Bewertung
Amtlicher Wert CHF
442'820

Ertragswert gemass BGBB CHF

Gliltig ab Steuerjahr
2021

Eigentum
Alleineigentum

06.10.2020 035-2020/5106/0 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten Keine

Grundlasten Keine

Vormerkungen Keine

Pfandrechte
06.10.2020 035-2020/5106/0

Bemerkung:

07.04.2020 035-2020/1736/0

Bemerkung:

Grundpfandverschreibung, Fr. 14'400.00, 0. Pfandstelle,
Max. 5%, Gesetzliches Grundpfandrecht zur Sicherung

der Handanderungssteuer (Hauptwohnsitz) - Stundung
der Steuer 4 Jahre, 1D.035-2021/000151,
Gesamtpfandrecht, mit Oberhofen am
Thunersee/1614-5 Oberhofen am Thunersee/1619-4
Grundpfandglaubiger Kanton Bern
Die Rangregelung innerhalb der in Pfandstelle Null
eingetragenen gesetzlichen Grundpfandrechte ergibt
sich aus Art. 109e EG ZGB
Register-Schuldbrief, Fr. 680'000.00, 1. Pfandstelle,
Max. 10%, 1D.035-2020/001673, Gesamtpfandrecht,
mit Oberhofen am Thunersee/1614-5 Oberhofen am
Thunersee/1619-4
Grundpfandglaubiger SIX SIS AG, Olten (UID: CHE-
106.842.854)
Zins-, Abzahlungs- und Kiindigungsbestimmungen
sowie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbriefforderung siehe Beleg 035-2020/1736/0
(07.04.2020)

18.11.2022 035-2022/5611/0

OREB-Kataster

Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick:

LIG Oberhofen am Thunersee
934/1614

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 02/2018
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Auszug Grundstuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Oberhofen am Thunersee / 1614-5

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 934 Oberhofen am Thunersee
Grundstuick-Nr 1614-5

Grundstiickart Stockwerkeigentum

E-GRID CH673680116459

Stammgrundstiick LIG Oberhofen am Thunersee 934/1614
Wertquote 6/1'000

Sonderrecht Mehrzweckraum im UG

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
27'510 2021
Eigentum

Alleineigentum
06.10.2020 035-2020/5106/0 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

06.10.2020 035-2020/5106/0 Grundpfandverschreibung, Fr. 14'400.00, 0. Pfandstelle,
Max. 5%, Gesetzliches Grundpfandrecht zur Sicherung
der Handanderungssteuer (Hauptwohnsitz) - Stundung
der Steuer 4 Jahre, ID.035-2021/000151,
Gesamtpfandrecht, mit Oberhofen am
Thunersee/1614-3 Oberhofen am Thunersee/1619-4

Grundpfandglaubiger Kanton Bern
Bemerkung: Die Rangregelung innerhalb der in Pfandstelle Null

eingetragenen gesetzlichen Grundpfandrechte ergibt
sich aus Art. 109e EG ZGB

06.10.2020 035-2020/5106/0 Register-Schuldbrief, Fr. 680'000.00, 1. Pfandstelle,
Max. 10%, 1D.035-2020/001673, Gesamtpfandrecht,
mit Oberhofen am Thunersee/1614-3 Oberhofen am
Thunersee/1619-4

Grundpfandglaubiger SIX SIS AG, Olten (UID: CHE- 18.11.2022 035-2022/5611/0
106.842.854)
Bemerkung: Zins-, Abzahlungs- und Kiindigungsbestimmungen

sowie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbriefforderung siehe Beleg 035-2020/1736/0
(07.04.2020)

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrénkungen siehe Stammgrundstiick: LIG Oberhofen am Thunersee
934/1614

Ruchti-Treuhand AG, Immobilien-Dienstleistungen / Version 02/2018
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Auszug Grundstuck-Informationen

Das ist ein GRUDIS-Auszug; er hat nicht die Wirkungen eines beglaubigten Grundbuchauszuges

Oberhofen am Thunersee / 1619-4

Grundstiickbeschreibung

Gemeinde 934 Oberhofen am Thunersee
Grundstuick-Nr 1619-4

Grundstiickart Miteigentum

E-GRID CH773680036449

Stammgrundstiick LIG Oberhofen am Thunersee 934/1619
Wertquote 1/15

Bemerkungen Grundbuch

Dominierte Grundstiicke
Keine

Amtliche Bewertung

Amtlicher Wert CHF Ertragswert gemass BGBB CHF Gliltig ab Steuerjahr
25'320 2021
Eigentum

Alleineigentum
06.10.2020 035-2020/5106/0 Kauf

Anmerkungen
Keine

Dienstbarkeiten
Keine

Grundlasten
Keine

Vormerkungen
Keine

Pfandrechte

06.10.2020 035-2020/5106/0  Grundpfandverschreibung, Fr. 14'400.00, 0. Pfandstelle,
Max. 5%, Gesetzliches Grundpfandrecht zur Sicherung
der Handanderungssteuer (Hauptwohnsitz) - Stundung
der Steuer 4 Jahre, ID.035-2021/000151,
Gesamtpfandrecht, mit Oberhofen am
Thunersee/1614-3 Oberhofen am Thunersee/1614-5

Grundpfandglaubiger Kanton Bern
Bemerkung: Die Rangregelung innerhalb der in Pfandstelle Null

eingetragenen gesetzlichen Grundpfandrechte ergibt
sich aus Art. 109e EG ZGB

06.10.2020 035-2020/5106/0 Register-Schuldbrief, Fr. 680'000.00, 1. Pfandstelle,
Max. 10%, 1D.035-2020/001673, Gesamtpfandrecht,
mit Oberhofen am Thunersee/1614-3 Oberhofen am
Thunersee/1614-5

Grundpfandglaubiger SIX SIS AG, Olten (UID: CHE- 18.11.2022 035-2022/5611/0
106.842.854)
Bemerkung: Zins-, Abzahlungs- und Kiindigungsbestimmungen

sowie weitere Nebenbestimmungen zur
Schuldbriefforderung siehe Beleg 035-2020/1736/0
(07.04.2020)

OREB-Kataster
Offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankungen siehe Stammgrundstiick: LIG Oberhofen am Thunersee
934/1619
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